PROCESSOS: 260-043.108/2004

DECISOES: n.° 03/ 2006 — Reunido Conjunta CONPLAN/CONPRESB, DODF n.” 211 de 03/11/06

DECRETOS: n.227.390, de 14 de novembro de 2006

PUBLICACAO: n.° DODF n.° 219, de 16 de novembro de 2006

REGISTRO CARTORIO:

01 - LOCALIZAGAO
Regido Administrativa de Brasilia — RA 1.
SMAS — Setor de Multiplas Atividades Sul — Trecho 04 - Lotes 6/3, 6/4 e 6/5.
(anterior Setor de Areas Isoladas Sudoeste - SAI/SO)

02 - PLANTA DE PROJETO DE URBANISMO

SAI/SO - URB 172/89 —fls. 02/05 (SICAD 136-1V-5-B).
SAI/SO - URB 172/89 —fls. 02/06 (SICAD 136-1V-5-D).
SAI/SO - URB 172/89 — fls. 04/05 (SICAD 136-1V-6-A).
SAI/SO - URB 172/89 - fls. 05/05 (SICAD 136-IV-6-C).

03 — USOS E ATIVIDADES
3.a —Para os Lotes 6/3 e 6/4
3.a.1 - COMERCIAL DE BENS E DE SERVICOS

- Comercio varejista e reparacdo de objetos pessoais e domésticos (céd. 52).

- Servigos de alojamento (céd. 55-A) — excluidos o grupo Motéis (cod. 55.1-B) e as
atividades de Motel, Apart-hotel, Hotel residéncia e “Flat service”,

- Servigos de alojamento (céd. 55-A) — excluidas as atividades Pensdes, Pousadas,
Alojamentos turisticos, Aluguel de imdveis por temporada, Alojamentos coletivos ndo
turisticos tipo casa de estudante, pensionato e Exploracéo de vagdes-leito.

- Servigos de alimentagéo (cod. 55-B).

- Servigcos de agéncias de viagens (cod. 63-B).

- Servigos de correio (cod. 64-A).
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- Intermediacéo financeira, exclusive seguros e previdéncia privada (c6d. 65).
- Seguros e previdéncia privada (cod. 66).

- Servigos auxiliares da intermediagéo financeira (cod. 67).

- Servigos imobiliarios (céd. 70).

- Aluguel de automéveis (céd. 71.10-2).

- Servigos de informatica e conexas (72).

- Servigos prestados principalmente as empresas (cod. 74).

- Servigos pessoais (cdd. 93).

3.a.2 - COLETIVO

- Educacéo complementar, a excegéo de educagéo especial (cod. 80-C).

- Saude (cod. 85-A).

- Entidades associativas, & excegao de servigos de organizagdes religiosas (c6d. 91).
- Entidades recreativas culturais e desportivas (c6d. 92).

3.b - Para o Lote 6/5

3.b.1 — COMERCIAL DE BENS E DE SERVICOS — uso principal obrigatério —
com atividades do tipo:

- Servicos de transporte terrestre (c6d. 60), exclusivamente do tipo Transporte
rodovidrio de passageiros, regular, urbano (céd. 60.23-2).

3.b.2 - COMERCIAL DE BENS E DE SERVIGOS - uso complementar —
exclusivamente com atividades do tipo:

- Comércio varejista e reparagéo de objetos pessoais e domésticos (cod. 52).

- Servigos de alojamento (c6d. 55-A) — excluidos o grupo Motéis (c6d. 55.1-B) e as
atividades de Motel, Apart-hotel, Hotel residéncia e “Flat service”,

- Servigos de alojamento (cod. 55-A) — excluidas as atividades Pensdes, Pousadas,
Alojamentos turisticos, Aluguel de iméveis por temporada, Alojamentos coletivos n&o
turisticos tipo casa de estudante, pensionato e Exploracdo de vagbes-leito.

- Servigos de alimentagao (cod. 55-B).

- Servigos anexos e auxiliares do transporte (c6d. 63-A).

- Servigos de agéncias de viagens (cdd. 63-B).

- Servigos de correio (cod. 64-A).

- Intermediacéao financeira, exclusive seguros e previdéncia privada (cod. 65).

- Seguros e previdéncia privada (c6d. 66).

- Servigos auxiliares da intermediagao financeira (c6d. 67).

- Servigos imobiliarios (céd. 70).

- Aluguel de automaveis (codd. 71.10-2).

- Servigos de informéatica e conexas (céd. 72).

- Servigos prestados principaimente as empresas (cod. 74).

- Servigos pessoais (cod. 93).

3.c — O uso principal, estabelecido no subitem 3.b.1, é obrigatério e devera preceder ou
ser concomitante a implantacdo dos usos complementares, estabelecidos no
subitem 3.b.2.

04 — AFASTAMENTOS MINIMOS OBRIGATORIOS

Para os lotes 6/3, 6/4 e 6/5 é obrigatério o afastamento de 10,00 ( dez metros) em todas
as divisas dos mesmos. Devera ser garantida, no lote 6/5, uma faixa de serviddo para
implanta¢do da futura via Interbairros, conforme indicado no croqui constante do subitem 18.7
das Disposigdes Gerais desta NGB.
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05 — TAXA MAXIMA DE OCUPAGAO = TmaxO
5.a — Para os Lotes 6/3 e 6/4

(Projecéo horizontal da area edificada : pela area do lote) x 100
TmaxO = 40% (quarenta por cento) da area do lote.
Toda e qualquer cobertura sera computada na taxa maxima de ocupagao.

5.b — Para o Lote 6/5

(Projecao horizontal da area edificada : pela area do lote) x 100
TmaxO = 35% (trinta e cinco por cento) da area do lote.
Toda e qualquer cobertura sera computada na taxa maxima de ocupagao.

06 — TAXA MAXIMA DE CONSTRUGAO = TmaxC
6.a — Para os Lotes 6/3 e 6/4

(Area total edificada : pela area do lote) x 100
TmaxC = 160% (cento e sessenta por cento) da area do lote.

6.b — Para o Lote 6/5

(Area total edificada : pela area do lote) x 100

TmaxC = 140% (cento e quarenta por cento) da area do [ote.

Para o lote 6/5 sera obrigatéria a construgdo minima de area equivalente a metade da taxa
maxima de construgdo estabelecida nesta norma, destinada & atividade principal
obrigatéria.

07 - PAVIMENTOS
7.a - O numero maximo de pavimentos sera definido pela altura maxima da edificagdo.

7.b — Subsolo — Sera obrigatério a constru¢do do subsolo para garagem e ou deposito,
com ocupagdo maxima de 60% (sessenta por cento) da area do lote Quando, destinado
somente a garagem nao sera computada na taxa maxima de construgao.

7.c — Cobertura — Sera optativa a construcdo em cobertura. Quando utilizada a cobertura,
s6 serdo admitidas as atividades lanchonetes e similares (c6d. 55.22-0), restaurantes e
estabelecimentos de bebidas (céd. 55.21-2) — exceto explora¢do de vagdes-restaurante. A
cobertura deve respeitar a altura maxima da edificagdo, com ocupagdo maxima de 40%
(quarenta por cento) da taxa maxima de ocupacgéo do lote, computada sua area na taxa maxima
de construcao.

08 — ALTURA DA EDIFICAGAO

8.a — Para os Lotes 6/3 e 6/4

A altura maxima da edificagdo é de 12,00 m (doze metros) definida a partir da cota de
soleira que devera ser fornecida pelo setor competente da Administracéo Regional, respeitados

os dispositivos constantes da Portaria Conjunta SUCAR/ SEDUH n° 008/2005.
Deverao estar incluidos na altura maxima cobertura, cumeeira, caixas d’agua, casas de

ma’qt_Jinas, equipamentos de energia solar e quaisquer outros elementos de co sigdo
arquitetdnica do conjunto edificado. é& .
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8.b — Para o lote 6/5

A altura maxima da edificacéo &€ de 12,00 m (doze metros) definida a partir da cota de
soleira que devera ser fornecida pelo setor competente da Administragdo Regional, respeitados
os dispositivos constantes da Portaria Conjunta SUCAR/ SEDUH n° 008/2005.

Nao serdo computados na altura maxima caixa d’agua, casa de maquinas e elementos
diversos que ndo constituam area de construcéo.

09 - ESTACIONAMENTO E GARAGEM

E obrigatéria a implantacdo de estacionamento de veiculos dentro dos limites do lote, em
superficie ou subsolo, na propor¢do minima de 01 (uma) vaga para cada 45 m? (quarenta e
cinco metros quadrados). Para as atividades que se enquadram no artigo n°® 119 do Cédigo de
Edificagcdes do Distrito Federal, serao respeitadas as exigéncias estabelecidas na Tabela IV do
Anexo Il do referido Codigo, ou do estabelecido por outro instrumento que venha substitui-lo. O
estacionamento em superficie devera prever, no minimo, 01 (uma) arvore para cada 04 (quadro)
vagas.

10 — TAXA MiNIMA DE AREA VERDE OU PERMEABILIDADE

E obrigatéria a reserva de area verde permeavel ajardinada e/ou arborizada dentro dos
limites do lote, com taxa minima de 35% (trinta e cinco por cento) da area do mesmo para os
lotes 6/3 e 6/4 e de 30% (trinta por cento) para o lote 6/5, que devera estar implantada na
ocasiao da concessio do habite-se.

A taxa de permeabilidade podera incluir os afastamentos obrigatérios.

A taxa de permeabilidade devera excluir a area de estacionamento e a faixa de servidao,
mesmo que estas sejam arborizadas.

11 — TRATAMENTO DAS DIVISAS

11.a—Para os Lotes 6/3 e 6/4

E permitido o cercamento do lote, desde que os elementos nao tenham altura superior a
2,00 m (dois metros) e que seja utilizado material que permita transparéncia em elevagao de no
minimo 80% (oitenta por cento) de visibilidade, do tipo cérca-viva, grade ou alambrado, em
todos os limites do lote.

11.b — Para o Lote 6/5

N&o sera permitido tratamento das divisas com muros, grades, cercas ou alambrados.

12 - CASTELO D’AGUA

Sera permitida a construcéo de torre ou castelo d’agua, cuja altura devera ser justificada
pelo projeto de instalagdes hidraulicas ou exigéncia do Corpo de Bombeiros, devendo ser
respeitados os afastamentos minimos obrigatorios.

14 — GUARITA

Sera permitida, dentro dos afastamentos obrigatorios, a construgdo de guarita, podendo,
para efe:ito de composicdo arquitetdnica do conjunto do portdo de entrada, ser construida uma
edificagdo de até 12,00m* (doze metros quadrados) ou duas edificagbes de até 8,00m? (oito
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metros quadrados) cada uma. Quando existir cobertura ligando as guaritas sobre os acessos,
apoiada nas duas edificagdes, em pilares ou em balango, sua area ndo sera computada no
calculo da area de construgéo estabelecido neste item e nem na taxa maxima de construgao.

17 - ACESSOS

17.1 — Os acessos de veiculos aos lotes ndo deverao ocorrer diretamente pela via principal
da Estrada Parque Industria e Abastecimento — EPIA, mas sim pela via marginal a
mesma.

17.2 — As areas de embarque e desembarque, carga e descarga ao lote s6 poderao ocorrer
no interior do lote.

17.3 — O acesso ao subsolo, devera ocorrer dentro dos limites do lote, podendo ocorrer nas
areas de afastamentos obrigatorios.

18 — DISPOSIGCOES GERAIS

18.1 — Esta NGB é composta pelos itens 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10,11, 12, 14,
17 e 18;

18.2 - Os usos permitidos para as areas deste projeto foram estabelecidos com base na
Tabela de Classificacéo de Usos e Atividades para o Distrito Federal aprovada pelo Decreto n.°
19.071 de 6 de margo de 1.998.

18.3 — Esta NGB é complementada pelo Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal. Para
0s casos omissos e excecdes, deveréo ser consultados o 6rgdo competente da Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH e a Administragdo Regional de
Brasilia — RA 1.

18.4 — A planta URB 89/89, que definiu o zoneamento da RAIl — Brasilia, eliminou os
chamados Setores de Areas Isoladas. Na presente NGB a denominagdo constante da citada
Setorizacdo € instituida, mantendo-se a denominagéo anterior apenas no item 02, relativo as
plantas de parcelamento registradas em cartério.

18.5 — Esta NGB complementa MDE 172/89 no que se refere a definicdo de usos e
pardmetros de ocupacgdo para os lotes 6/3, 6/4 e 6/5 do anterior SAI/SO atual trecho 04 do
SMAS.

18.6 — Esta NGB regulamenta a Lei Complementar n.°® 719, de 27 de janeiro de 2006,
publicada no Diario Oficial do Distrito Federal em 03/ 02/ 2006.
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18.7 — Croqui Faixa de Servidéo:
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